	ООО «Управляющая компания
«Любимый город»




        Приложение № 1   

        к протоколу от «20» апреля 2022г.
        общего собрания собственников

        помещений в многоквартирном доме по адресу:

        г. Санкт - Петербург, г.Колпино, ул.Адмиралтейская (Володарского) дом _____, литера А, квартира _________
ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ
                          МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ№____/______

г. Санкт – Петербург                                                                                  «______»_______________20____г. 

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Любимый город», именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", в лице генерального директора Дмитриева Артёма Александровича, действующего на основании Устава, с одной стороны и ______________________________________________________________________________________
(Ф.И.О.),

именуемый в дальнейшем «Собственник», действующий на основании

______________________________________________________________________________________
(документ, подтверждающий право собственности), заключили настоящий Договор управления многоквартирным жилым домом, расположенным по адресу: г.  Санкт – Петербург,  г.Колпино, ул. Адмиралтейская (Володарского),  дом  _____ ,  литера  А,  квартира    _________)

1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен по инициативе собственников жилых и нежилых помещений на основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома от «_____» ________________ 20____г.

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского и жилищного законодательства Российской Федерации. 

2. Предмет Договора
2.1. Управляющая организация обязуется в течение срока действия настоящего договора за плату оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, расположенным по адресу: Санкт-Петербург, г.Колпино, ул.Адмиралтейская (Володарского) дом ____, литера А (далее по тексту – МКД), выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в МКД, обеспечивать предоставление коммунальных услуг собственникам помещений в МКД и пользующимся помещениями в МКД лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления МКД деятельность, а Собственник обязуется своевременно и в полном объеме оплачивать выполненные работы и оказанные услуги в размере, порядке и сроки, установленные настоящим договором.
2.2. Состав общего имущества в МКД определяется в соответствии с действующим законодательством.

2.2. Перечень коммунальных услуг, предоставляемых Управляющей организацией по настоящему договору зависит от степени благоустройства МКД и может включать в себя холодное водоснабжение, горячее водоснабжение - при условии наличия технической возможности, отопление - в период официально установленного в г. СПб отопительного сезона), водоотведение, вывоз мусора, освещение мест общего пользования.

2.3. Функциями Управляющей организации по управлению МКД по настоящему Договору являются:

2.3.1. Выполнение работ и оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества МКД;

2.3.2. Обеспечение предоставления коммунальных услуг надлежащего качества Собственникам и Пользователям помещений в МКД;

2.3.3. Ведение лицевых счетов Собственников и нанимателей помещений по начислению им платы за содержание и ремонт общего имущества МКД, коммунальные услуги, капитальный ремонт и наем, расчет и представление квитанций на оплату предоставленных услуг, в случаях и в порядке, предусмотренных настоящим договором, получение от Собственников и нанимателей помещений платежей в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим договором;

2.3.4. Заключение хозяйственных и прочих договоров в пределах полномочий, определенных настоящим Договором;

2.3.5. В пределах полномочий, определенных настоящим Договором, рассмотрение жалоб, заявлений, претензий, принятие по ним решений и предоставление ответов;

2.3.6. В установленном законодательством порядке ведение технической, эксплуатационной, финансовой, бухгалтерской документации по дому, предоставление статистической отчетности;

2.3.7. Осуществление иной деятельности, направленной на цели управления МКД.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязуется:

3.1.1. Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ.

3.1.2. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовать предоставление коммунальных услуг, проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством.

           По требованию собственника знакомить его с перечнем запланированных и выполненных работ.

3.1.3. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора. По требованию Собственника знакомить его с условиями совершенных Управляющей компанией сделок в рамках исполнения Договора.

3.1.4. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома.

3.1.5. Разрабатывать планы и проводить работы (оказывать услуги) по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. Перечень выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома определяются Приложением N 2 к настоящему Договору. Периодичность проведения работ определяется законодательством РФ и нормативно-правовыми актами Правительства Санкт - Петербурга. Иные решения по проведению данных работ и услуг могут быть приняты на общем собрании Собственников и по согласованию с Управляющей компанией, закреплены дополнительным соглашением к настоящему Договору за подписью обеих Сторон.

3.1.6. Обеспечивать потребителей коммунальными услугами установленного уровня, качества, в объеме, соответствующем установленным нормативам потреблениям.

3.1.7. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома.

3.1.8. В пределах своей компетенции, осуществлять рассмотрение предложений, обращений, заявлений и жалоб Собственника и иных лиц, пользующихся помещениями дома; давать письменные ответы по существу поставленных в обращении вопросов в 30-дневный срок с момента поступления обращения (жалобы). 

3.1.9. Уведомлять Собственника об изменении порядка и условий содержания и текущего ремонта многоквартирного дома в рамках Договора путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома в срок не позднее, чем за неделю до наступления перечисленных выше событий.

3.1.10. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размеров установленных платежей, стоимости коммунальных услуг:

· физических лиц - не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи в ином размере;

· юридических лиц - в течение 10 рабочих дней со дня принятия новых тарифов.

Основанием для изменения размеров установленных платежей, стоимости коммунальных услуг является изменение цен или городских тарифов СПб.
3.1.11. Обеспечить не позднее 10 числа каждого месяца, следующего за истекшим, предоставление Собственникам и/или нанимателям помещений в МКД расчетно-платежных документов на оплату услуг по настоящему Договору через почтовый ящик, за исключением случаев, предусмотренных настоящим договором.

3.1.12. Обеспечить начисление и сбор квартирной платы за жилищные и коммунальные услуги с Собственников через специализированный расчётный центр (организацию), если иное не предусмотрено настоящим договором.

3.1.13. Рассматривать все претензии Собственника, связанные с исполнением заключенных Управляющей компанией Договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации.

3.1.14. Обеспечить Собственников и владельцев помещений информацией о телефонах аварийных служб.

3.1.15. Организовать работы по ликвидации аварий в многоквартирном доме.
3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно осуществлять подбор подрядных организаций, выполняющих работы по содержанию и ремонту общего имущества МКД, ресурсоснабжению и иным работам (услугам), необходимым для надлежащего исполнения своих обязательств по настоящему договору, а также заключать договоры с такими организациями от своего имени, но за счет средств, полученных от Собственников.

3.2.2 Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом;

3.2.3. Требовать от плательщиков внесения платы по Договору в полном объеме в соответствии с выставленными платежными документами

3.2.4. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг потребителям в соответствии с порядком, установленным Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Постановлением Правительства РФ № 354 от 06.05.2011 г.
3.2.5. В случаях нарушения срока внесения платы по Договору требовать уплаты неустоек (штрафов, пеней) в порядке и размере, предусмотренных действующим законодательством РФ и настоящим Договором.
3.2.6. Изменять перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД, а также стоимость услуг в случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ.

3.2.6. Организовать мероприятия, направленные на обеспечение пожарной безопасности в многоквартирном доме, определенные решением общего собрания собственников жилых и нежилых помещений многоквартирного дома, в пределах средств, перечисленных «Собственником» на указанные мероприятия.

3.2.7. По решению общего собрания собственников размещать соответствующие технические службы, необходимые для осуществления эксплуатации многоквартирного дома, в помещениях, являющихся общим имуществом собственников МКД.
3.2.8. Требовать допуска в заранее согласованное с собственником помещения и (или) потребителем время, а для ликвидации аварий - в любое время суток, представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, снятия показаний приборов учета, для выполнения необходимых ремонтных работ и проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг в порядке и в сроки, установленные Правилами предоставления коммунальных услуг.

3.2.9. Требовать от Собственника, нанимателя помещения полного возмещения убытков, возникших по вине их и/или членов их семей, в случае невыполнения собственником, нанимателем помещения обязанности допускать в занимаемое им помещение работников и представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб), в случаях, указанных в п. 3.2.9.

3.2.10. Организовывать и проводить проверку технического состояния общедомовых инженерных сетей в помещениях Собственников, проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.

3.2.11. Проверять соблюдение Собственниками и/или иными пользователями требований, установленных п. 3.3.12. Договора.

3.2.12. В аварийных ситуациях при отсутствии собственника жилого помещения и членов его семьи более 24 часов, а также ключей от помещений, вскрывать жилое помещение в присутствии представителей правоохранительных органов, организаций подрядчиков по обслуживанию жилищного фонда с обязательным составлением акта.

3.2.13. Осуществлять в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации в пользу ресурсоснабжающей организации, а также иных лиц, уступку прав требования к потребителям, имеющим задолженность по оплате соответствующей коммунальной услуги.

3.2.14. Истребовать у предыдущей управляющей организации техническую и иную документацию на управляемый многоквартирный дом, а в случае невозможности её истребовать – восстановить. Расходы Управляющей организации, понесенные на изготовление такой документации, подлежат возмещению собственниками.

3.2.15. Осуществлять иные права, предусмотренные законодательством Российской Федерации.
3.3. Собственник обязан:
3.3.1. Своевременно и в полном объеме вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги.

3.3.2. Нести расходы на содержание и ремонт общего имущества, пропорционально своей доле, при этом неиспользование Собственниками принадлежащих ему помещений либо отказ от пользования общим имуществом не являются основанием для освобождения Собственников полностью или частично от участия в общих расходах на содержание и ремонт общего имущества жилого дома. 

3.3.3. Соблюдать действующие Правила пользования жилыми помещениями, содержания жилого помещения, жилого дома и придомовой территории.

3.3.4. Собственники обязаны нести расходы на текущий восстановительный ремонт общего имущества жилого дома, а также проведение энергоэффективных мероприятий в размерах, принятых на общем собрании собственников жилого дома.

3.3.5. Предоставить право Управляющей компании действовать от своего имени в интересах Собственника по предмету Договора (в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей Договора и не нарушающих имущественные интересы Собственников) во всех организациях.

3.3.6. В согласованные сроки обеспечить доступ в жилые и нежилые помещения представителям Управляющей организации (представителям организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома) для: осмотра приборов учета и контроля; осмотров и выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома; а при аварийных ситуациях – в любое время.

3.3.7. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не проверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, утвержденным органами местного самоуправления в порядке, установленном Правилами, утвержденными Постановлением Правительства РФ № 354 от 06.05.2011 г. В заранее согласованное с Управляющей организацией время, но не реже двух раз в год, обеспечить допуск для проверки правильности снятия показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.

3.3.8. Своевременно сообщать Управляющей организации показания приборов учета (при их наличии). В случае непредставления показаний приборов учета размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, по тарифам и нормам, установленным действующим законодательством.

3.3.9. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационное требования.

3.3.10. При производстве работ по строительству (реконструкции, перепланировке, капитальному ремонту и т. д.), организации производственной деятельности в помещении Собственника, организовывать вывоз крупногабаритного мусора, строительных отходов и отходов, образующихся от производственной деятельности, за счет средств Собственника либо лиц, пользующихся помещением Собственника на законных основаниях.

3.3.11. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом нежилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей организации.

3.3.12. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.

3.3.13. Выбрать на общем собрании собственников помещений уполномоченное собственниками лицо для представления интересов всех собственников помещений перед Управляющей организацией. 

3.3.14. Исполнять предписания Управляющей организации, выданные в пределах ее полномочий.

3.3.15. По извещению Управляющей организации, принимать в соответствии с действующим законодательством меры к пользователям своих помещений по погашению имеющейся у них задолженности перед Управляющей организацией за произведенные работы и предоставленные услуги в рамках настоящего Договора, а также оплачивать разницу между платой нанимателя и полной стоимостью работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.3.16.При смене собственников помещений, предыдущий собственник обязан: предоставить Управляющей организации документы, подтверждающие смену собственника; рассчитаться с Управляющей 
организацией по предъявленной им плате за произведенные работы и предоставленные услуги за период действия права его собственности на помещение дома.

3.3.17. Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего Договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность;

3.3.18. Иное лицо (Пользователь), пользующееся помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего Договора.
             3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Знакомится с условиями сделок, совершенных Управляющей организацией в рамках исполнения Договора.

3.4.2. Участвовать в осмотрах и обследованиях многоквартирного дома, осуществлять контроль качества и объемов выполняемых работ по Договору, в соответствии с критериями качества установленными настоящим Договором, действующим законодательством.

3.4.3. Требовать от Управляющей организации для ознакомления документы, связанные с управлением.

3.4.4. В случае временного отсутствия одного, нескольких или всех Пользователей жилого помещения, принадлежащего Собственнику при условии представления подтверждающих документов установленного образца, требовать в соответствии с установленным Правительством Российской Федерации порядком перерасчета размера оплаты за отдельные виды коммунальных услуг.

4. Цена Договора. Порядок оплаты
4.1. Цена настоящего Договора определяется:

- размером платы за содержание и ремонт общего имущества, включающий в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом;

- размером платы за коммунальные услуги.

4.1.1. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения определяется по тарифам и нормам, установленным действующим законодательством, комитетом по тарифам СПб, если собственники не приняли решение об увеличении размера платы на общем собрании.

4.1.2. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании многоквартирного дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Постановлением Правительства РФ № 354 от 06.05.2011г., а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг.

Плата за иные работы, услуги устанавливается исходя из расценок (прейскуранта цен), определяемых Управляющей организацией.

4.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги (за исключением отопления и горячего водоснабжения), иные работы, услуги, а также плата за выполненные Управляющей организацией непредвиденные неотложные работы, принятые уполномоченным собственниками лицом  (далее - плата по Договору), вносится лицами, обязанными вносить такую плату в соответствии с жилищным законодательством и Договором (далее – плательщики), в Управляющую организацию, в том числе через ее платежных агентов. 

4.3. Плата по Договору, если иное не установлено условиями Договора, вносится на основании расчетных и платежных документов, составляемых Управляющей организацией (в т.ч. через платежных агентов), а также РСО (в т.ч. через ее платежных агентов), и предъявляемых к оплате плательщикам до 10 числа месяца, следующего за расчетным.

4.4. Оплата иных работ, услуг разового характера, которые оказываются Управляющей организацией по заявкам потребителей.

4.5. Вывоз строительного мусора, образованного Собственниками при осуществлении ремонта и реконструкции принадлежащих им помещений, осуществляет Управляющая организация за дополнительную плату, собираемую по тарифам специализированной организации по вывозу отходов, установленным для вывоза строительного мусора. Оплата производится Собственником, выполняющим ремонт, а при невозможности определить принадлежность мусора, плата распределяется между всеми Собственниками. 

4.6. Неиспользование собственником или иным потребителем помещения не является основанием невнесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги, если иное не предусмотрено законодательством. 

5. Ответственность сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.1.2. Управляющая организация несет ответственность по настоящему Договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента вступления Договора в силу.

5.1.3. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей компанией и настоящим Договором.

5.1.4. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника материального ущерба с момента обнаружения данного факта.

5.2. Условия освобождения от ответственности

5.2.1. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействий, в порядке, установленном законодательством. 

5.2.2. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по их поручению. 

5.2.3​ Управляющая организация не несет ответственность:

(​ по обязательствам собственников помещений, в том числе по обязательным платежам: плате за содержание и ремонт общего имущества, а также коммунальные услуги; 

(​ за противоправные действия (бездействия) собственников и лиц, проживающих в помещениях собственников;

(​за использование собственниками общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;

(​ за необеспечение собственниками своих обязательств, установленных настоящим Договором. 

(​за аварии, произошедшие не по вине организации и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.).

(​ за техническое состояние общего имущества, которое существовало до момента заключения настоящего договора; 

(​ за ненадлежащее содержание общего имущества, если собственники помещений не профинансировали его содержание и ремонт в полном объеме.

Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

а) в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

б) их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.

5.2.4. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.

Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.
5.2.5. В случае, если Собственник своевременно не уведомил Управляющую компанию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен Договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.
5.2.6. Управляющая организация несет ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг нормативным актам органов местного самоуправления в соответствии с действующим законодательством.
5.2.7.В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющей компании последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

5.2.8.В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома Управляющая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, если указанное качество зависит от состояния общего имущества многоквартирного дома. Нормативные сроки определяются на основании действующего законодательства.

5.2.9.Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6. Порядок изменения и расторжения Договора

6.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством. 

6.2. Настоящий Договор может быть расторгнут в порядке и на условиях, предусмотренных действующим законодательством.

6.3. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается расторгнутым через три месяца с момента направления другой стороне письменного уведомления за исключением случаев расторжения договора по непреодолимым обстоятельствам, не зависящим от воли сторон. 

6.4. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате Управляющей организацией услуг и работ и/или возмещению затрат, оказанных и/или произведенных Управляющей организацией во время действия настоящего Договора.

6.5. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника о сумме переплаты. Получить от Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных ей средств на указанный им счет.

6.6. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.
7. Особые условия

7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон. 

8. Форс-мажор

8.1. Любая Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства, в соответствии с настоящим Договором несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон договора; военные действия; террористические акты и иные не зависящие от сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности: нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора; отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров; отсутствие у Стороны договора необходимых денежных средств; банкротство Стороны Договора.

8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

8.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств. 
9. Срок действия Договора

9.1. Настоящий Договор заключен сроком на 3 (три) года. 
9.2. Начало действия договора с «__»__________20___г.
9.3 При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении настоящего договора по окончании срока его действия, договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

9.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.
10. ​ Адреса и реквизиты сторон

	Управляющая организация:
	Собственник

	ООО «Управляющая компания

«Любимый город»
	Ф.И.О.
	

	Юр. адрес
	г. Санкт – Петербург, Колпино, ул. Карла Маркса, д. 13, лит. А, пом. 12
	
	

	Факт.

адрес
	г. Санкт – Петербург, Колпино, ул. Карла Маркса, д. 13, лит. А, пом. 12
	Тел.
	

	Тел.
	8-812-993-07-57
	  Адрес
	г. Санкт-Петербург, г. Колпино, ул. Адмиралтейская (Володарского) дом ____, литера А

	Факс-
	
	№ кв.
	

	Р/с-
	40702 810 3 9015 0001054
	Паспорт
	

	К/с-
	30101 810 9 0000 0000790


	Пл. кв.
	

	БИК-
	044030790
	ИНН 7831000027
	 Собственник

 /____________________/ ___________________/

	КПП-
	780601001
	
	

	 Генеральный директор 

/_____________________/ А. А. Дмитриев 
           М.П. 


	


Приложение №1

Состав общего имущества многоквартирного дома, расположенного по адресу:

г. Санкт - Петербург, т. Колпино, ул.Адмиралтейская (Володарского) дом _____, литера А.
Год постройки — ___________
Кадастровый номер участка — ______________
Серия, тип постройки здания — ______________
Тип дома — многоквартирный.

Способ формирования фонда капитального ремонта - На счете регионального оператора.

Общая площадь дома — _____________
Общая площадь жилых помещений — ______________
Общая площадь нежилых помещений — _____________
Площадь помещений, входящих в состав общего имущества МКД — _______________
Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества МКД — _______________
Количество жилых помещений — _________ ед.
Количество нежилых помещений - ___________
Площадь подвала — ____________
Количество этажей — ___________ед.
Количество подъездов — _________ед
Количество лифтов — __________ед
Тип мусоропровода — ________________
Количество мусоропроводов — _____________ед
Тип фундамента — Ленточный
Тип перекрытий — Железобетонные
Материал несущих стен —___________________
Тип фасада — соответствует материалу стен

Крыша — плоская, из рулонных материалов
Тип электроснабжения — центральное.

Количество вводов в дом - _______________
Тип теплоснабжения — центральное.

Тип горячего водоснабжения — центральное.

Тип системы холодного водоснабжения — центральное.

Тип системы водоотведения — центральное.

Газоснабжение — центральное.

Тип системы вентиляции — приточно-вытяжная.

Тип системы пожаротушения —отсутствует.

Тип системы водостоков — внутренние водостоки.

Генеральный директор                                                                   Собственник 

_____________________/А.А. Дмитриев /                     ___________________/__________________/
Приложение № 2

Перечень

работ по техническому обслуживанию общего имущества жилых домов, выполняемых обслуживающей организацией

К общему имуществу жилых домов относятся следующие элементы и конструкции зданий, а также придомовой территории: межэтажные лестничные клетки, лестницы, крыши, чердачные помещения, технические подвалы, коридоры, мусоросборочные камеры, несущие конструкции и наружные части фасадов здания;

инженерное оборудование здания, предназначенное для обслуживания более одной квартиры, включающее: лифты, мусоропроводы, водоотводящие устройства, системы водоснабжения (включая горячее), теплоснабжения, электроснабжения, канализации, вентиляции, а также оборудование общего пользования: светильники, инженерные соединения, выключатели. К этому же виду оборудования относится внутриквартирное оборудование, работа или состояние которого оказывает влияние на работу или состояние инженерного оборудования дома, например, радиаторы отопления, стояки и т.д.; придомовые территории.

1. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и по заявкам жильцов

1.1. Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, набивка сальников у водозапорной арматуры с устранением утечки, устранение течи или смена гибкой подводки присоединения санитарных приборов, смена выпусков, переливов, сифонов, участков трубопроводов к сантехническим приборам, замена резиновых манжет унитаза, подчеканка раструбов). Регулировка смывного бачка с устранением утечки. Укрепление расшатанного унитаза, умывальника, раковины, мойки. Устранение засоров внутренних канализационных трубопроводов и санитарных приборов, произошедших не по вине проживающих.

1.2. Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения с ликвидацией не прогревов, воздушных пробок, промывкой трубопроводов и отопительных приборов.

1.3. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (смена перегоревших электролампочек, смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей, мелкий ремонт электропроводки и др. в помещениях общего пользования).

1.4. Прочистка канализационного лежака.

1.5. Проверка исправности канализационных вытяжек.

1.6. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.

1.7. Проверка заземления ванн.

1.8. Мелкий ремонт печей и очагов (укрепление дверей, предтопочных листов и др.).

1.9. Промазка свищей, участков гребней стальной кровли и др.

1.10. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.

1.11. Осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах.

2. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период

2.1. Укрепление водосточных труб, колен и воронок.

2.2. Снятие пружин на входных дверях.

2.3. Консервация системы центрального отопления.

2.4. Ремонт просевших отмосток.
3. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период

3.1. Замена разбитых стекол окон, балконных дверей и дверей вспомогательных помещений.

3.2. Утепление оконных и балконных проемов.

3.3. Утепление чердачных перекрытий, трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.

3.4. Укрепление и ремонт парапетных ограждений.

3.5. Проверка исправности слуховых окон и жалюзи.

3.6. Изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках.

3.7. Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления.

3.8.
Утепление бойлеров.

3.9. Прочистка и утепление дымовентиляционных каналов.

3.10. Проверка состояния продухов в цоколях зданий.

3.11. Ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок.

3.12. Ремонт и укрепление входных дверей, дверей вспомогательных помещений, дверей и решеток чердачных и подвальных помещений, дверей и решеток лифтовых шахт.

4. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров
4.1. Промазка гребней и свищей в местах протечек кровли.

4.2. Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах и газоходах.

4.3. Смена прокладок в водопроводных кранах.

4.4. Уплотнение сгонов.

4.5. Прочистка внутренней канализации.

4.6. Регулировка смывного бачка.

4.7. Регулировка и ремонт трехходового крана.

4.8. Укрепление расшатавшихся сантехприборов в местах их присоединения к трубопроводу.

4.9. Набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках.

4.10. Укрепление трубопроводов.

4.11. Проверка канализационных вытяжек.

4.12. Мелкий ремонт изоляции.

4.13. Проветривание колодцев.

4.14. Смена перегоревших электролампочек на лестничных клетках, чердаках и в технических подпольях.

4.15. Устранение мелких неисправностей электропроводки.

5. Прочие работы
5.1. Регулировка и наладка систем центрального отопления.

5.2. Регулировка и наладка вентиляции.

5.3. Промывка и опрессовка системы центрального отопления.

5.4. Очистка и промывка водопроводных кранов.

5.5. Удаление с крыш снега и наледей.

5.6. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.

Перечень работ, относящихся к текущему ремонту общего имущества жилых домов

1. Фундаменты.

Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы.

2. Стены и фасады.

Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов, смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов.

3. Перекрытия.

Частичная смена отдельных элементов, заделка швов и трещин, укрепление и окраска.

4. Крыши.

Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных груб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.

5. Оконные и дверные заполнения.

Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.

6. Межквартирные перегородки.

Усиление, смена, заделка отдельных участков.

7. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей.

Восстановление или замена отдельных участков и элементов.

8. Полы.

Замена, восстановление отдельных участков в местах общего пользования.

9. Внутренняя отделка.

Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях, других общедомовых вспомогательных помещениях. Ликвидация последствий протечек (не по вине проживающих).

10. Центральное отопление.

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления, включая домовые котельные.

11. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение.

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения, включая насосные установки в жилых зданиях.

12. Электроснабжение и электротехнические устройства.

Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов, кроме электроплит.

13. Вентиляция.

Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции, включая собственно вентиляторы и их электроприводы.

14. Мусоропроводы.

Восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств, крышек мусороприемных клапанов и шиберных устройств.

15. Специальные общедомовые технические устройства.

Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда с собственником жилищного фонда (уполномоченным им органом) либо с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованным государственными надзорными органами. 

Генеральный директор                                                                Собственник 

_____________________/А.А. Дмитриев /                     ___________________/__________________/

